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Stadt Kirchberg

ausfiuhrliche Tagesordnung

Tagesordnung (Seite 3)
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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

1.

Bestitigung der Niederschrift der 37. Sitzung des Technischen Ausschusses
vom 07.03.2024

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 26 — ,,Realisierung Industriebrache
Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café®,
Stadt Lengenfeld

hier: Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Raumordnungsplan Wind (ROPW) als Sachlicher Teilregionalplan fiir die
Planungsregion Region Chemnitz

Hier: Beteiligung an der Ausarbeitung des Planentwurfs gemaR § 9 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Raumordnung
und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) und an der
Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung einschl. des
Umfangs und Detailierungsgrads des Umweltberichts gemat § 8 ROG und § 2
Abs. 2 SéchsLPIG

4. Anregungen und Mitteilungen
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Stadt Kirchberg

TOP 1 - Niederschrift der Sitzung des Technischen Ausschusses vom
07.03.2024 INHALT

Niederschrift (seite 5)
TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4
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INHALT
NIEDERSCHRIFT

dber die

37. Sitzung des Technischen Ausschusses
der Wahlperiode 2019 bis 2024

am Donnerstag, den 07.03.2024 um 19.00 Uhr

im Sitzungszimmer des Rathauses Kirchberg,
1. Etage, Neumarkt 2, Ratssaal

(Offentliche Sitzung)

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 19.02 Uhr
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Anwesend:

Birgermeisterin:

Stadtrat / Mitglied des TA:

entschuldigt:

Géste:

INHALT

Frau Obst

Herr Kaiser

Herr Forbrig TOP 1
He;: W?rl:(cer ° TOP 2
TOP 3
TOP 4

Herr Frohlich

Herr Schmidt

Herr Klotzer
Herr Vallone (Viva Wohnbau)
Herr Walther (Viva Wohnbau)

Frau Axmann
Frau Baumgarten

Bauamtsleiterin:
Schriftfihrerin:

Tagesordnung - 6ffentlicher Teil

1. Bestitigung der Niederschrift der 36. Sitzung des Technischen Ausschusses vom
08.02.2024

2. Anregungen und Mitteilungen

Die Birgermeisterin, Frau Obst, erdffnet um 19.00 Uhr die 36. Sitzung des Technischen
Ausschusses der Wahlperiode 2019 — 2024 im Sitzungszimmer des Rathauses, 1. Etage,
Neumarkt 2.

Sie begriikt die Anwesenden und stellt fest, dass ordnungs- und fristgemafl geladen wurde und
dass Beschlussféahigkeit besteht.

zu Top 1 - Niederschrift der 36. Sitzung des Technischen Ausschusses vom 08.02.2024

Die Niederschrift der 36. Sitzung des Technischen Ausschusses vom 08.02.2024 ist allen
Ausschussmitgliedern zugegangen. Gegen Inhalt, Form und Fassung gibt es keine Einwénde,
sie gilt somit als genehmigt.

zu Top 2 — Anregungen und Mitteilungen

keine Themen

Frau Obst beendet die &ffentliche Sitzung um 19.02 Uhr.

1

: —~ ;
= (A€ &HMQ#

D. Obst D. Baumgarten

Birgermeisterin Schriftfihrerin
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Stadt Kirchberg

TOP 2 - Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 26 - "Realisierung

Industriebrache Kunststeinwerk durch Verlegung und Neubau Edeka-
Markt mit Backerei-Café", Stadt Lengenfeld, hier: Beteiligung der
berihrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8 4

Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage (Seite 8) TOP 2
Anlage (Seite 10) TOP 3
TOP 4

Ratssitzung der Stadt Kirchberg Seite 7 von 16



Stadt Kirchberg zuTOP 2
-Die Blrgermeisterin- Kirchberg, den 21.03.2024

An den Technischen Ausschuss
der Stadt Kirchberg

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 26 - ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch
Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café", Stadt Lengenfeld

hier:  Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Lengenfeld hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.01.2024 die Einleitung eines
Satzungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 26- ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch
Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café”, Stadt Lengenfeld in der Fassung 01/2024 be-
schlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden bestimmt. Die durchgefiihrte Allge-
meine Vorprifung des Einzelfalles nach §7 Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) hat keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ergeben. Daher wird der Bebauungsplan
als angebotsbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erstellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflaiche von
ca. 11.275 m? Da die zulassige Grundfldche des Bebauungsplans nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) weniger als 20.000 m? betragt, wird das Planverfahren im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Die Flursticke (FlIst.) 150/3 und 156/1 der Gemarkung Griin westlich der PolenzstrafBe sind Teil des
ehemaligen Kunststeinwerks Lengenfeld. Flst. 150/3 ist bebaut mit einem Komplex von Produktionshal-
len verschiedener Epochen. Fist. 156/1 bildet mit dem siidlichen Teil von 150/3 den ebenfalls hoch ver-
siegelten Freibereich der bereits langjahrig leerstehenden und das Ortsbild nachhaltig und erheblich ne-
gativ pragenden Industriebrache unmittelbar an der verkehrsbiindeinden Ortsdurchfahrt der B94. Dieser
auch Uber die einbezogene Brachflache hinaus auf den stidlichen Ortsteil von Griin wirkende stéadtebau-
liche Missstand soll durch die Wiedernutzbarmachung der Industriebrache mittels Standortverlagerung
des EDEKA- Marktes und Neubau eines Vollsortimenters behoben werden.

Der Hamburger Investor & Vorhabentrager, die May & Co. Wohn- und Gewerbebauten GmbH & Co. KG,
plant gemeinsam mit der Handelskette EDEKA den Abriss der alten Industriebrache und den Neubau
eines Marktes mit einer Verkaufsflache von insgesamt 2.402 m? inklusive Béckerei-Café und Windfang.
In Abstimmung mit dem Landratsamt Vogtlandkreis ist, um hierfiir Baurecht zu erlangen, ein angebots-
bezogener Bebauungsplan mit Ausweisung eines Sondergebiets Lebensmitteleinzelhandel erforderlich.
Notwendige Gutachten zur vertraglichen Einordnung in die stadtebauliche Umgebung sowie die ortliche
und auRerdrtliche Einzelhandelslandschaft liegen vor.

Durch den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 26- ,Revitalisierung Industriebrache Kunststeinwerk durch

Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Backerei-Café", Stadt Lengenfeld in der Fassung 01/2024 werden
keine von der Stadt Kirchberg wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange berihrt.

Ratssitzung der Stadt Kirchberg
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Beschlussvorschiag:
Beschlussvorschla INHALT

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg beschliefit auf der heutigen Sitzung (6ffentlicher Teil) T
folgenden Sachverhalt:
Gegen den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 26 - ,,Revitalisierung Industriebrache Kunststein- TOP 1

werk durch Verlegung und Neubau Edeka-Markt mit Béckerei-Café*, Stadt Lengenfeld in der _
TOP 2

Fassung 01/2024 werden seitens der Stadt Kirchberg keinerlei Einwénde erhoben.
Das Bauamt der Stadt Kirchberg wird beauftragt, eine entsprechende Stellungnahme abzu- TOP 3
geben.

e

Biirgermeisterin

TOP 4
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TOP 2 Anlage

Zeichnerischer Teil
(M 1:1.000)
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Pflanzliste Laubbaume
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
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Textlicher Teil

Art der baulichen (§9 I Nr. 1 BauGB, §11 BauNVO)
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Nutzung
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sind im zulassig,

geman fiir den durch die
Bedarf sowie weitere, dem Betrieb der Einzelhandelsbetriebe
dienende Verkehrs-, Absteil- und L ud.
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Stadt Kirchberg

TOP 3 - Raumordnungsplan Wind (ROPW) als Sachlicher

Teilregionalplan fur die Planungsregion Region Chemnitz, hier:
Beteiligung an der Ausarbeitung des Planentwurfs gemafl § 9 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes

zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (
SachsLPIG) und an der Festlegung des Untersuchungsrahmens der
Umweltprifung einschl. des Umfangs und Detailierungsgrads des
Umweltberichts gemaR 8 8 ROG und § 2 Abs. 2 SachsLPIG
Beschlussvorlage (Seite 12)

Anlage (Seite 14)
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Stadt Kirchberg zu TOP 3
- Die Birgermeisterin - Kirchberg, 27.03.2024

INHALT

An den Technischen Ausschuss

der Stadt Kirchberg
TOP 1

Raumordnungsplan Wind (ROPW) als Sachlicher Teilregionalplan fiir die Planungsregion Region TOP 2
Chemnitz

TOP 3
hier: Beteiligung an der Ausarbeitung des Planentwurfs gemiR § 9 Abs. 1 TOP 4

Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Raumordnung und
Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) und an der Festlegung des
Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung einschl. des Umfangs und
Detaillierungsgrads des Umweltbherichts geman § 8 ROG und § 2 Abs. 2 SachsLPIG

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 05.02.2024 vom Planungsverband Region Chemnitz wurde mitgeteilt, dass am 20.
Juni 2023 die Verbandsversammlung des Planungsverbandes Region Chemnitz (PV RC) stattfand.
Zur Erflullung ihrer Pflichtaufgabe zur Ausweisung von mindestens 2 % der Regionsflache als
Vorranggebiete Wind geman § 3 Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG) und § 4a (SachsLPIG)
ist ein Raumordnungsplan Wind (ROPW) als sachlichen Teilregionalplan aufzustellen.

Die 34. Sitzung der Verbandsversammiung des PV RC hat am 25. Januar 2024 die frihzeitige
Unterrichtung der berlhrten &ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen (Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) zu den Unterlagen fiir die Erstellung
des ROPW und die Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung einschlieflich des
Umfangs und Detaillierungsgrades des Umweltberichts gemaR § 8 ROG beschlossen (Beschluss Nr.
03/2024).

Als Zeitraum fiUr die Unterrichtung wurde der 16. Februar 2024 bis 5. April 2024 bestimmt. Die Abgabe
der Stellungnahme hat bis zum 19.04.2024 zu erfolgen.

Bei der Aufstellung des ROPW wird gemaf § 8 Abs. 1 ROG eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die
durchzufiihrende Umweltprifung umfasst gemaRR § 2 Abs. 2 S&chsLPIG auch die Prifung der
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes. Dazu ist der Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung
einschlieRlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades des Umweltberichts gemai § 8
ROG und gemanlt § 2 Abs. 2 SachsLPIG zu ermitteln und festzulegen (Scopingverfahren zur
Umweltprifung).

In der vorliegenden Planunterlage sind Ausschlussgebiete und Suchraum dargestellt. Das
Ausschlussgebiet weist einen Siedlungspuffer von 600 m und das erweiterte Ausschlussgebiet einen
Siedlungspuffer von 1000m aus. Der Suchraum ist mit einem Siedlungspuffer von 1000 m dargestellt.

Das erweiterte Ausschlussgebiet mit einem Siedlungspuffer von 1.000 m weist eine Flache von 4 %
der Regionsflache aus. Aus dieser Flache werden 2 % fur Windkraftflachen in der Region benétigt. Fir
die Stadt Kirchberg ware das eine Fldche im Hohen Forst stdlich des Krankenhauses Kirchberg im
Anschluss an die Ortsumgehung S282n sowie eine Flache an der Gemarkungsgrenze Stangengriin-
Wolfersgriin am Burkersbach.
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Kann sich nicht auf die erweiterte Ausschlussgebietsflache geeinigt werden, wird das Ausschlussgebiet
mit Siedlungspuffer von 600 m maRgebend. Damit entstehen weitere Splitterflachen fir mégliche
Windkraftanlagen im Gebiet der Stadt Kirchberg. Die bereits genannten Flachen wirden sich
ausweiten und zusétzlich wirden Flachen norddstlich in Cunersdorf, eine Flache sidlich vom
Steinbruch Schellenberg sowie eine Flache siidlich der Ortsumgehung S 282n zwischen Wolfersgriin
und Leutersbach und eine Flache sidostlich von Stangengriin an der Gemarkungsgrenze zu
Obercrinitz hinzukommen, welche Windkraftstandorte werden kénnen.

Die ostliche Flache im Hohen Forst befindet sich im Weltkulturerbegebiet Montanregion Erzgebirge.
Die weiteren Flachen sowohl im Siedlungspuffer 600 m als auch im Siedlungspuffer 1000 m liegen im
Landschaftsschutzgebiet ,Kirchberger Granit®.

Nach § 26 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in einem Landschaftsschutzgebiet ,die
Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen sowie der zugehorigen Nebenanlagen nicht
verboten, wenn sich der Standort der Windenergieanlagen in einem Windenergiegebiet nach § 2
Nummer 1 des Windenergieflichenbedarfsgesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) befindet. Satz
1 gilt auch, wenn die Erklarung zur Unterschutzstellung nach § 22 Absatz 1 entgegenstehende
Bestimmungen enthalt. Fir die Durchfihrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens bedarf es
insoweit keiner Ausnahme oder Befreiung. Bis gemal § 5 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes
festgestellt wurde, dass das jeweilige Land den Flachenbeitragswert nach Anlage 1 Spalte 2 des
Windenergieflaichenbedarfsgesetzes oder der jeweilige regionale oder kommunale Planungstrager ein
daraus abgeleitetes Teilflaichenziel erreicht hat, gelten die Satze 1 bis 3 auch auferhalb von fir die
Windenergienutzung ausgewiesenen Gebieten im gesamten Landschaftsschutzgebiet entsprechend.
Die Sétze 1 bis 4 gelten nicht, wenn der Standort, ,in einem Natura 2000-Gebiet oder einer Stétte, die
nach Artikel 11 des Ubereinkommens vom 16. November 1972 zum Schutz des Kultur- und Naturerbes
der Welt (BGBI. 1977 11 S. 213, 215) in die Liste des Erbes der Welt aufgenommen wurde" liegt.”

Die Stadt Kirchberg fordert, dass der Suchraum sowohl auRerhalb des Weltkulturerbegebietes
Montanregion Erzgebirge als auch aufterhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kirchberger
Granit gelegt wird.

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss der Stadt Kirchberg beschlieRt auf der heutigen Sitzung
(offentlicher Teil) folgenden Sachverhalt:

Gegen die Ausarbeitung des Planentwurfs gemiR § 9 Absatz 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
i.V.m. § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
und an der Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung einschl. des Umfangs
und Detaillierungsgrads des Umweltberichts gemiR § 8 ROG und § 2 Abs. 2 SachsLPIG
bestehen von Seiten der Stadt Kirchberg Bedenken.

Die Stadt Kirchberg fordert, dass der Suchraum sowohl auBerhalb des Weltkulturerbegebiet
»,Hoher Forst“ - Montanregion Erzgebirge als auch auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes
»Kirchberger Granit“ gelegt wird.

Die Biirgermeisterin der Stadt Kirchberg wird beauftragt, eine entsprechende Stellungnahme
abzugeben.

Blrgermeisterin
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Stadt Kirchberg

TOP 4 - Anregungen und Mitteilungen

INHALT
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